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 كلمة القيادة

 
 خادم الحرمين الشريفين 

 الملك سلمان بن عبد العزيز ال سعود "حفظة الله"

"إن المملكة تسعى إلى خلق فرص استثمارية نوعية تعزز التنمية الشاملة، وتساهم في تحقيق 

فاهية المواطن واستتتتتقرار اادت تتتتان، سما ان استتتتتثماراتكم في المملكة هي ءتتتتراسة في  نا  ر

 مستقبل واعد للأجيال القانمة".

 صاحب السمو الملكي الأمير محمد بن سلمان بن عبد العزيز "حفظة الله" 

 ولي العهد رئيس مجلس الوزراء.

مة، وإطلاق مشتتتاريو نوعية تعزز من ترسز على تستتت يل ااستتتتثمار عبر تحدي  ا ن  2232رؤية "

مكانة المملكة سوج ة استثمارية عالمية. نحن نسعى إلى ان نكون دانة في مختلف المجاات، 

 ."ونرحب  جميو الشرسا  الذين يرغبون في ان يكونوا جز اً من هذه المسيرة الطموحة
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة: -أ
يتعين مراعاة االتزام  تقديم المستتتتتتندات المحدنة والمطلو ة في سراستتتتتتة الشتتتتتروط والمواصتتتتتفات 

ياً(، ، او عن طريق تطبيق ا ج زة (furas.momra.gov.sa)كتروني وذلك عن طريق المودو اال )إلكترون

من  "ظرف مختوم ومغلق"، فيقدم ا صتتتتتتل في )باستتتتتتثناء أصتتتتتتل ال(تتتتتمان البنكي( الذسية "فرص"

م استت –رقم الفاكس -أرقام هواتفه -عنوانه –)استتم المستتتثمر المستتتثمر او من يفو تتك ويكتب عليك 

المكان المعلن عنك لفتح الم اريف مو إرفاق صتتتتتورة من في الموعد و الفرصتتتتتتة الاستتتتتتثمارية(،ورقم 

 الضمان البنكي في المودو االكتروني المشار إليك.

 )فرص( المستندات المطلو ة في المودو الإلكتروني 
 سراسة الشروط والمواصفات وملحقات ا مودعة ومختومة من المستثمر. 1
 ومرفقاته شخص غير المستثمر(.)إذا قام بالتوقيع على العطاء توسيل رسمي موثق  2
 إثبات ان المسئول عن الشرسة او وسيل ا الذي ودو على العطا  لديك ال لاحية للتوديو. 3
 صورة ال وية الشخ ية للمستثمر. 4
 )يطابق النشاط الاستثماري للفرصة(.سجل تجاري ساري المفعول  5
 الردم الضريبي. 6
 .ولء انة الزساة والدخل سارية المفع 7
 .ء انة االتزام  السعونه 8
 مودو ومختوم. نسخك من نموذج العطا  ا صلي المرفق  الكراسة 1
 إدرار المستثمر المرفق  الكراسة مودو ومختوم. 12
 .ء انة ااءتراك  الغرفة التجارية سارية المفعول 11
 .نسخة من الإعلان 12
 نسخة من الضمان البنكي. 13
 .)غير سعودي(ستثمار ا جنبي إذا سان المستثمر صورة رخ ة اا 14

 

 )ظرف مختوم ومغلق(مستندات ال رف المالي 

اصتتتل الضتتتمان البنكي ستتتاري المفعول معتمد لدل مدستتتستتتة النقد العر ي الستتتعوني واا تقل  1
 من تاريخ فتح الم اريف. يوم( 09)مدتك عن 

من المستتتثمر او ممن يفو تتك لذلك مختوماً اصتتل نموذج العطا  المرفق  الكراستتة والتوديو عليك  2
  ختمة، مو اثبات تاريخ التوديو.
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 :تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 والإسكان.وزارة البلديات  الوزارة

 .امانةمحاف ة جدة ا مانة

  لدية محاف ة را غ. البلدية

 غ.إنارة تنمية ااستثمار  بلدية محاف ة را  اانارة

 اللائحة

( وتاريخ 42152ائحة الت تترف  العقارات البلدية ال تتانرة  ا مر الستتامي ردم )
دم )21/26/1441 مي ر مر الستتتتتتتتا معتتتدلتتتة  تتتا  ل يخ48843هتتتتتتتتتتت، وا       ( وتتتتار
هتتتتتتتتتتت، وتعليمتتات تتا التنفيتتذيتتة ال تتتتتتتانرة  تتالقرار الوزاري ردم  26/28/1442

 .عاميم ذات ال لةهت والقرارات والت22/12/1441( وتاريخ 4122561883)
 .هو المشروع المران إدامتك وتشغيلك وإنارتك من المستثمر  المودو المحدن المشروع

 .عليك المشروعالبلدية مودعك، والتي يقام  هو ارض تتحدن العقار

 .ا نشطةهو ءرسة او مدسسة مرخ ة تزاول مثل هذه  المستثمر

 مقدم العطا 
دخول المزايدة ستتتتوا  سانك ءتتتترسة او يق تتتتد  ك الج ة التي تقدم عر تتتتاً ل

 مدسسة.

 المنافسة
هي طريقة لإثارة التنافس  ين المورنين تأخذ ءكل مزايدة   دف الح ول 

 .عند تأجير العقارات وا نشطة البلديةعلى اعلى سعر، وتتبع ا 

  نيتقديم المستثمرين عطا ات م في المنافسة عن طريق المودو الإلكترو المنافسة االكترونية
furas.momra.gov.sa فرص".يق تطبيق ا ج زة الذسية او عن طر" 

 سراسة الشروط والمواصفات. الكراسة
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لجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية ستتتتتريان العقد ودفع إيجار الستتتتتنة ا -ج

 : الأولى

 سيفية تحديد التاريخ البيتتتتتتتان

 .فيك النشر التاريخ الذي تم تاريخ الإعلان

 سما هو محدن في ااعلان. آخر ميعان لتقديم العطا ات

 سما هو محدن في ااعلان. موعد فتح الم اريف

 البلدية.تحدنه  إعلان نتيجة المزايدة

 البلدية.تحدنه  موعد الإخطار  الترسية

 تاريخ توديو العقد 
ت ا، اجعللمستثمر  مر البلديةخلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إءعار 

فإن لم يراجو يرسل لك إءعار ن ائي، ويعطي م لة إ افية خمسة 
 عشر يوماً.

 خلال ء ر من توديو العقد تاريخ تسليم العقار

  داية سريان مدة العقد

البلدية من تاريخ تستتتتتليم العقار  موجب محضتتتتتر تستتتتتليم مودو من 
 روالمستتتثمر، وإذا لم يتم توديو المستتتثمر على محضتتر تستتليم العقا

يتم إءتتتتتعاره خطياً وتحستتتتتتب  داية ستتتتتريان مدة العقد من تاريخ 
 الإءعار.

 .عند توديو العقد موعد سدان اجرة السنة ا ولي
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 كراسة الشروط والمواصفات
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 مقدمة: 1
ير المستتتتثمرين لتأج المنافستتتة االكترونية  ينفي طرح مزايدة عامة عن طريق   لدية محاف ة را غترغب 

نة المبي لالتفاصيوفق  (مجمع سكن عمال بمحافظة رابغوصيانة وتشغيل  إنشاء)ل  ص مودو مخ

والتي تو ح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة  المرفقة،في سراسة الشروط والمواصفات 

 المزايدة.  ا ومراعات ا عند تقديم عطا ات م ل ذه 

الدديقة للكراسات للتعرف على ااءتراطات والمواصفات  المستثمرين القرا ة المتأنية و لبلديةوت يب ا

 ما يمكنك من تقديم عطا  مدروس يتيح لك الفوز  المستتتثمر،والتزامات  للعقد،والجوانب القانونية  الفنية،

 الرن على اية استتتتتتفستتتتتارات او  البلديةوترحب  اهداف ا لبلديةويحقق ل المتاحة، الفرصتتتتتة ااستتتتتتثمارية 

ويمكن للمستتتثمرين تقديم ااستتتفستتارات او  المزايدة،ستتتثمرين الراغبين في نخول استتتيضتتاحات من الم

 ااستيضاحات  إحدل الطرق التالية:

 -مكتو ا: وتقديم ااستفسار   البلديةالتوجك إلى الإنارة المذسورة انناه 

 .إنارة تنمية ااستثمار 

  :(141تحويلة ) 2124221212تليفون 

  :2124221512فاستتتتتتتس 

  "فرص"او عن طريق تطبيق ا ج زة الذسية  furas.momah.gov.sa و من خلال المودو الإلكترونيا
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 :الثانيالقسم 

 (وصف العقار)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الموقع:وصف  2

 بيانات الموقع: 2.0

 الن ضة الحي  محاف ة را غ المودو
 02/54ر/ ردم المخطط 

 حدون العقار 

 م(02طريق مقترح  عرض ) ءمااً 
  المخطط المحلي م(32طريق مقترح  عرض ) جنو اً 

 م(02طريق مقترح  عرض ) ءرداً 
  المخطط المحلي م(32طريق مقترح  عرض ) غر اً 

 سكن عمالمجمو انشا  وتشغيل وصيانة  النشاط
 ارض فضا  نوع المودو

 0م( 66.156711) مساحة المودو
 

  :بيانات أخرى 0.0

علتتتى مقتتتتدم العطتتتتا  ان يعتتتتاين المودتتتو معتاينتتتتة تتامتتتتة نتافيتتتتة للج تالتتتتة وان يقبلتتتتك  2.1.1

جوانتتتتب الخاصتتتتتة  الشتتتتتروط المكانيتتتتتة سمتتتتتا هتتتتتو علتتتتتى حتالتتتتتتك وان يتتتتتتدرس ستافتتتتتتة ال

  .واءتراطات سون البنا  السعوني

 .ي نشاط آخر غير ما خ ص لك يلتزم المستثمر  عدم استعمال المودو  1.1.1

،  تتل يجتتب علتتى ا عمتتالت علتتى المودتتو متتن عدمتتك فتتي تنفيتتذ ايتتدثر وجتتون اءتتتغا ا 2.1.1

ا ك دبتتتتل البتتتتد   تنفيتتتتذ النشتتتتاط وعلتتتتى حستتتت ااءتتتتغااتالمستتتتتتثمر معالجتتتتة تلتتتتك 

  .غير ملزمة  ذلك البلديةالخاص و

المستتتتتثمر التعتتترف علتتتى المودتتتو والح تتتتول علتتتى سافتتتة المعلومتتتات والبيانتتتات  علتتتى 2.1.1

 .ومدي إمكانيات توصتيل الخدمات دبل تقديم عطائك للمنافسة
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 :الثالث القسم

 (اشتراطات دخول المزايدة والتقديم)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :المزايدة والتقديم شتراطات دخولا 3

 ن يحق له دخول المزايدة:م 2.1

وصتتتتيانة وتشتتتتغيل إنشتتتتاء ) مجتتتتال لمدسستتتتات ذات الخبتتتترة فتتتتي يحتتتتق للشتتتترسات وا 2.2.2

التقتتدم فتتي هتتذه المزايتتدة. متتا عتتدا الممنتتوعين  (مجمتتع ستتكن عمتتال بمحافظتتة رابتتغ

متتتدة المنتتو متتتن التعامتتتل، ويحتتتق  تنت تتتيمتتن التعامتتتل ن امتتتا او  حكتتتم دضتتائي حتتتتى 

ي لتتتدي م مستتتتحقات متتتتأخرة، او ستتتانوا ممتتتن يتتتتأخرون فتتتل تتتا للبلديتتتة استتتتبعان التتتذين 

والموافقتتتة علتتتى  البلتتتديات والإستتتكانستتتدان ا جتتترة عتتتن موعتتتدها  عتتتد رفع تتتا لتتتوزير 

 استبعانه. 

 يسري على الشرسات والمدسسات غير السعونية ن ام ااستثمار ا جنبي. 1.2.2

 لغة العطاء: 0.1

لمتتا سانتتك اللغتتة العر يتتة هتتي اللغتتة الرستتمية فتتي المملكتتة العر يتتة الستتعونية فعلتتى  2.1.2

متتتتل   تتتا فتتتتي جميتتتتو المكاتبتتتات المتعلقتتتتة   تتتتذا المشتتتتروع، المستتتتثمر االتتتتتزام  التعا

الكتالوجتتتات  متتتا فتتتي ذلتتتك العطتتتا ، وجميتتتو مرفقاتتتتك، و ياناتتتتك، ويستتتتثنى متتتن ذلتتتك 

  المعدات وا نوات وا ج زة التي يجوز ان تكون  اللغة اانجليزية. الخاصة

ريتتق فتتي حتتال التقتتدم  مستتتند  تتأي لغتتة اختترل يتتتم ترجمتتتك إلتتى اللغتتة العر يتتة عتتن ط 1.1.2

المستتتتثمر متتتن ختتتلال مكتتتتب ترجمتتتة معتمتتتد، ويعتبتتتر التتتنص العر تتتي هتتتو المعتتتول عليتتتك 

 في حالة ااختلاف او االتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 1.1

ويتم إرفاق سل المستتتتتتندات المطلو ة في سراستتتتتة  االكترونية،عن طريق المنافستتتتتة تُقدم العطا ات 

 الشروط والمواصفات إلكترونياً. 
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 د تقديم العطاءات:موع 3.1

ااستتتثمار في المدن و وا ة  الرستتميةيجب ان تقدم العطا ات حستتب الموعد المحدن  الإعلان  ال تتحف 

 "فرص"السعونية 

 موعد فتح المظاريف: 2.1

 ال تتتتتحف الرستتتتتمية و وا ة ااستتتتتتثمار في المدن   الإعلانموعد فتح الم اريف حستتتتتب الموعد المحدن 

 "فرص"السعونية 

 تقديم العطاء: 3.1

ويتتتتتتتم إرفتتتتتتتاق ستتتتتتتل  الإلكترونيتتتتتتةتقتتتتتتتديم العطتتتتتتتا ات عتتتتتتن طريتتتتتتق المنتافستتتتتتتتتتتتة  2.6.2

 الكترونياً. الشتتتتتتروط والمواصفاتالمستتتتتتتنتدات المطلو تة في سراستتتتتتة 

 فنيتتتتة،فتتتتي حتتتتال تعتتتتذر تقتتتتديم العطتتتتا  عتتتتن طريتتتتق المنافستتتتة االكترونيتتتتة  ستتتتباب  1.6.2

مختتتتتوم م تتتتروف ناختتتتل  فتتتتي يتتتتوم وموعتتتتد مكتتتتان فتتتتتح الم تتتتاريفيقتتتتدم العطتتتتا  

، واستتتتتم المستتتتتتثمر، المنافستتتتتة الشتتتتتمو ا حمتتتتتر ويكتتتتتتب عليتتتتتك متتتتتن الختتتتتارج استتتتتم 

متتو  تترورة ديتتام  الكراستتة،ستتدان ديمتتة  كمتتو تقتتديم متتا يثبتت وعنوانتتك، واردتتام هواتفتتك

علتتتى التتتردم  اات تتتال التتتوطنيالمستتتتثمر  تقتتتديم  تتتلاا متتتن ختتتلال التواصتتتل متتتو مرستتتز 

وتقتتتتديم متتتتا   inv@momara.gov.sa كترونتتتتي او عتتتتن طريتتتتق البريتتتتد اال (200900)

 ذلك عند تقديم العطا  وردياً. كيثب

 كتابة الأسعار: 3.1

 يلي:يجب على المستثمر عند إعدان عطائك ان يراعى ما 

ان يقتتتدم الستتتعر  العطتتتا  وفقتتتاً لمتطلبتتتات سراستتتة الشتتتروط والمواصتتتفات، وا يجتتتوز  2.7.2

اي تعتتتديل، او إ تتتدا  اي تحفتتتأ علي تتتا، او القيتتتام  شتتتطب اي  نتتتد متتتن  نتتتون  لتتتك إجتتترا 

 المزايدة او مواصفات ا، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 

mailto:inv@momara.gov.sa
mailto:inv@momara.gov.sa
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 تدون ا سعار في العطا  ارداماً وستا ة )حروفاً(  الريال السعوني. 1.7.2

ا يجتتتتتوز للمستتتتتتثمر الكشتتتتتط، او المحتتتتتو، او الطمتتتتتس، واي ت تتتتتحيح او تعتتتتتديل فتتتتتي  2.7.2

يجتتتتب ان تعتتتتان ستا تتتتتك متتتتن جديتتتتد  تتتتالحروف وا ردتتتتام، والتوديتتتتو عليتتتتك  عتتتترض الستتتتعر

 وختمك.

 مدة سريان العطاء: 3.1

الحق في طلب مد ستتتتريان  للبلديةالتاريخ المحدن لفتح الم اريف، و من (يوم 232)مدة ستتتتريان العطا  

ك، من ودك تقديالعطا  إذا ما ادتضك الضرورة ذلك، ويبقى العطا  نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيك م

 .وحتى ن اية مدة سريان العطا 

 ال(مان: 3.1

، الستتتتنوي متتتتن ديمتتتتة العطتتتتا  (% 12) يعتتتتانليجتتتتب ان يُقتتتتدم متتتتو العطتتتتا   تتتتمان  2.0.2

ويقتتتدم فتتتي ءتتتكل خطتتتاب  تتتمان متتتن  نتتتك معتمتتتد لتتتدل مدسستتتة النقتتتد العر تتتي 

الستتتعوني، وان يكتتتون غيتتتتر مشتتتروط، وغيتتتتر دا تتتل ل لغتتتا ، وان يكتتتتون واجتتتب التتتتدفو 

، نون الحاجتتتة إلتتتى إنتتتذار او حكتتتم دضتتتائي، سمتتتا يجتتتب ان البلديتتتة عنتتتد اول طلتتتب متتتن

متتتتن تتتتتاريخ آختتتتر موعتتتتد  (يتتتتوم 09) يكتتتتون خطتتتتاب الضتتتتمان ستتتتارياً لمتتتتدة ا تقتتتتل عتتتتن

 لتقديم العطا ، ودا لًا للتمديد عند الحاجة. 

او تكتتتون ديمتتتة الضتتتمان  تتتك  يستتتتبعد ستتتل عطتتتا  ا يرفتتتق  تتتك اصتتتل خطتتتاب الضتتتمان، 1.0.2

او يكتتتون خطتتتاب الضتتتمان مقتتتدما  غيتتتر  ،الستتتنوي عطتتتا المتتتن ديمتتتة  (% 12)متتتن ادتتتل 

 اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في ااعتراض على ااستبعان.

 ال(مان:موعد الإفراج عن  22.1

يرن الضمان  صحاب العطا ات غير المقبولة فور البك في المزايدة، ويرن  صحاب العطا ات المقبولة  عد 

 صدور درار الترسية.
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 ء:مستندات العطا 22.1

دائمة تدديق لمقدمي  )أ(المذسورة في الفقرة  يجب على المستتتتتتثمر استتتتتتيفا  وإرفاق المستتتتتتندات

 العطا ات.

 المعلومات:سرية  20.1

جميو المعلومات والمستتتتندات المقدمة من المستتتتثمرين عن طريق المنافستتتة االكترونية تتمتو  كامل 

م وموعد فنح الم اريف وذلك من ستتتتتول في يو ااطلاع علي االستتتتترية وا يمكن  ي طرف او ج ة 

 البلدية.المخول ل م ن اماً من 
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 :الرابعالقسم 

 (واجبات على المستثمر قبل إعداد العطاء)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 العطاء:واجبات المستثمر قبل إعداد  4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 2.3

على المستتتثمر نراستتة  نون سراستتة الشتتروط والمواصتتفات الوارنة نراستتة وافية ونديقة، وإعدان العرض 

 في استتتبعان للبلديةوفقا لما تقضتتي  ك هذه الشتتروط والمواصتتفات، وعدم االتزام  ذلك يعطي الحق 

 العطا .

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 0.3

في حال وجون اي استفسارات او ملاح ات  إمكان المستثمر ااستفسار عن طريق المودو االكتروني 

 في صفحة التقديم على المنافسة. as.momah.gov.safur "فرص" وا ة ااستثمار  المدن السعونية 

 معاينة العقتتتتتتار: 1.3

على المستتتتتتثمر ودبل تقديم عطائك ان يقوم  معاينة العقار معاينة تامة نافية للج الة، وفق الحدون 

المعتمدة، وان يتعرف تعرفاً تاماً على ا و تتاع الستتائدة  ك. ويعتبر المستتتثمر دد استتتوفى هذا الشتترط 

وا عمال   خ تتتتتوص العقارتقدمك  عطائك،  حي  ا يحق لك احقاً اانعا  او ااحتجاج  أية ج الة   مجرن

 المتعلقة  ك. 
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 :الخامسالقسم 

 (للبلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف قما يح)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةق ما يح 5

 وتعديل الشروط والمواصفات:الغاء المزايدة  2.2

إلغا  المزايدة دبل فتح الم اريف إذا ادتضتتتك الم تتتلحة   عد اخذ موافقة صتتتاحب ال تتتلاحية للبلدية يحق

العامة ذلك. ويحق ل ا الإ تتتتتتافة او الحذف او التعديل لمضتتتتتمون اي  ند من  نون سراستتتتتتة الشتتتتتروط 

والمواصتتتتفات  موجب خطاب او إخطار إلى جميو الشتتتترسات او المدستتتتستتتتات التي دامك  شتتتترا  سراستتتتة 

ف، على ان تعتبر اية إ تتتافة او حذف او تعديل تم إخطار الشتتتروط والمواصتتتفات، وذلك دبل فتح الم اري

 الشرسات او المدسسات  ك جز  ا يتجزا من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميو المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 0.2

 ةالبلديتأجيل تاريخ وموعد فتح الم اريف إذا ما نعك الضتتتتترورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن للبلدية يحق 

 ستخطر جميو مقدمي العطا ات  التأجيل ستا ة.

 سحب العطاء: 1.2

 ا يحق للمستثمر  سحب عطائك دبل الموعد المحدن لفتح الم اريف.

  تعديل العطاء: 3.2

مر إجرا  اي تعديل في عطائك  عد تقديمك، ولن يلتفك إلى اي انعا  من صتتتاحب العطا  تثا يجوز للمستتت

 تقديمك. عطائك  عد وجون خطأ في 

 ر جلسة فتح المظاريف:ح(و 2.2

يحق للمستتتتتثمر او مندو ك حضتتتتور جلستتتتة فتح الم اريف في الموعد المحدن لستتتتماع درا ة محتويات ا، 

ويجب ان يكون مندوب الشرسة او المدسسة المفوض لحضور جلسة فتح الم اريف سعوني الجنسية، 

 لغرفة التجارية.م حو اً  وسالة ءرعية او تفويض من مدير الشرسة او المدسسة م ددا من ا
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 :السادسالقسم 

 (الترسية والتعاقد وتسليم الموقع)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :والتعاقد وتسليم الموقعالترسية  6

  :الترسية والتعاقد 2.3

 ،يتتتتم إخطتتتار متتتن رستتتك عليتتتك المزايتتتدة ختتتلال استتتبوع علتتتى ا سثتتتر متتتن تتتتاريخ الترستتتية 2.2.6

ختتتلال خمستتتة عشتتتر يومتتتاً متتتن تتتتاريخ الإخطتتتار استتتتكمال الإجتتترا ات،  البلديتتتةلمراجعتتتة 

م يراجتتتو ختتتلال هتتتذه المتتتدة، يرستتتل لتتتك إخطتتتار ن تتتائي، ويعطتتتى م لتتتة خمستتتة وإذا لتتت

 عتتتد المتتتدة الإ تتتافية يتتتتم  البلديتتتةعشتتتر يومتتتاً اختتترل، وفتتتى حالتتتة تخلفتتتك عتتتن مراجعتتتة 

 إلغا  حقك في التأجير وم انرة الضمان.

العطتتتتا  مفاو تتتتتتتتتة صتتتتتتتتتاحب اعلتتتتى عطتتتتا  مقتتتتدم علتتتتى زيتتتتانة ديمتتتتة  للبلديتتتتةيجتتتتوز  1.2.6

او  ااستتتتثماردبتتتل ترستتتتتتتتية المنافستتتة عليتتتك فتتتي حتتتال رات لجنتتتة  (تتتتتتنويالستت الإيجتتتار)

 .ذلكصاحب ال الحية 

 عتتتتد اختتتتذ موافقتتتتة صتتتتاحب ال تتتتلاحية ترستتتتية المزايتتتتدة علتتتتى صتتتتاحب للبلديتتتتة  يحتتتتق 2.2.6

العطتتتتتا  الثتتتتتاني  تتتتتنفس ديمتتتتتة العطتتتتتا  ا ول، التتتتتذي رستتتتتك عليتتتتتك المزايتتتتتدة، ولتتتتتم 

 يستكمل الإجرا ات خلال المدة المحدنة.

 يم الموقع:تسل 0.3

يتتتتم تستتتليم المودتتتو للمستتتتثمر  موجتتتب محضتتتر تستتتليم مودتتتو متتتن الطتتترفين، وذلتتتك  2.1.6

يحتتتول نون ذلتتتك،  لبلديتتتة عتتتد توديتتتو العقتتتد مباءتتترة متتتا لتتتم يكتتتن هنتتتاك عتتتائق لتتتدل ا

 و شرط اا تزيد المدة من تاريخ توديو العقد وتاريخ ااستلام عن ء ر واحد.

تستتتتلم المودتتتتو تقتتتتوم البلديتتتتة  فتتتي حتتتتال تتتتتأخر المستتتتتثمر عتتتتن التوديتتتتو علتتتى محضتتتتر 1.1.6

 إرستتال إءتتتعار خطتتتى للمستتتتثمر علتتتى عنوانتتتك، وتحستتب  دايتتتة متتتدة العقتتتد متتتن تتتتاريخ 

 الإءعار.
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 :السابعالقسم 

 (الاشتراطات العامة)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :الاشتراطات العامة 7

 توصيل الخدمات للموقع:  2.3

وغيرها وكافة  ... هاتف–صتترف صتتحي  تتتتتتتت مياه)كهرباء تتتتتتتت  يل الخدمات للمودويتولى المستتتثمر توصتت

على مستتتتتئوليتك الخاصتتتتتتة، ويتحمل سافة التكاليف والرستتتتتوم المرتبطة  ذلك، وعلى  الخدمات اللازمة(

 المستثمر ان ينسق في ذلك مو الإنارة المعنية  البلدية ومو الج ات ذات ال لة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 0.3

 . يذ، متضمناً المراحل المختلفة ل نشا  والتشغيل رنامجاً زمنياً للتنف للبلديةيلتزم المستثمر ان يقدم 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 1.3

مجمتتتع وصتتتيانة وتشتتتغيل إنشتتتاء )   مشتتتروعيلتتتتزم المستتتتثمر  عتتتدم القيتتتام  تنفيتتتذ  2.2.7

دبتتتتل الح تتتتول علتتتتى الموافقتتتتات والتتتتتراخيص متتتتن  (ستتتتكن عمتتتتال بمحافظتتتتة رابتتتتغ

 ا خرل ذات العلادة.البلدية والج ات 

ليقتتتوم م نتتتدس  البلديتتتة،يلتتتتزم المستتتتثمر  عتتتد اانت تتتا  متتتن اعمتتتال الإنشتتتا   إءتتتعار  1.2.7

 المعاينتتتة، وعمتتتل محضتتتر يبتتتين ان التنفيتتتذ تتتتم طبقتتتاً للمواصتتتفات والشتتتروط  البلديتتتة

 الوارنة  كراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 3.3

 ىإل (مجمع سكن عمال بمحافظة رابغوصيانة غيل وتشإنشاء )   م مةان يسند  على المستثمريجب 

يقدم ان  على المستتتتتتثمرمقاول لديك خبرة وستتتتتتا قة اعمال في تنفيذ مثل هذه ا نشتتتتتطة، سما يجب 

الخبرة الستتتا قة للمقاول معتمدة وم تتتددة من الج ات المخت تتتة تثبك حستتتن تأنيتك للأعمال  ءتتت انات

 التي التزم   ا.
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 لدى المستثمر: مسئولية الإشراف على التنفيذ 2.3

م مة الإءتتراف على التنفيذ إلى مكتب هندستتي استتتشتتاري معتمد يكون من  يستتند المستتتثمريجب ان 

 واجباتك:

 ااءتراك في تسليم مودو المشروع للمقاول. 2.2.7

مراجعتتتتة ومطا قتتتتة مخططتتتتات ومواصتتتتفات المشتتتتروع دبتتتتل مباءتتتترة التنفيتتتتذ وو تتتتو  1.2.7

يكتتتون موجتتتونا   تتتا والمقترحتتتات  تتتأي خطتتتأ  البلديتتتةالملاح تتتات الفنيتتتة علي تتتا وإ تتتلاا 

 الخاصة  معالجة الخطأ.

 العقد.المتا عة اليومية المستمرة لتنفيذ ا عمال طبقا لمواصفات  2.2.7

توجيتتتك المقتتتاول وإعطتتتاؤه المشتتتورة الفنيتتتة عنتتتد اللتتتزوم، والتتتتي تستتتاعد علتتتى إتمتتتام  2.2.7

 العمل على الوجك ا سمل.

 ا المقتتتتاول وتقتتتتديم التتتتتدديق وااعتمتتتتان للمخططتتتتات وعينتتتتات المتتتتوان التتتتتي يقتتتتدم 2.2.7

 التوصيات  شأن ا.

 نراسة المشكلات التي دد ت  ر اثنا  التنفيذ، وإ دا  التوصيات اللازمة لحل ا.  6.2.7

 في الإشراف:لبلدية احق  3.3

الحتتتق الكامتتتل فتتتي الإءتتتراف علتتتى التنفيتتتذ  جميتتتو مراحلتتتك للتأستتتد متتتن التتتتزام  للبلديتتتة 2.6.7

رنة  كراستتتتتة الشتتتتتروط المستتتتتتثمر  التنفيتتتتتذ طبقتتتتتاً للاءتتتتتتراطات والمواصتتتتتفات التتتتتوا

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

فيمتتتا يتعلتتتق  تتتأوامر التغييتتتر والإصتتتلاح لمتتتا  البلديتتتةيلتتتتزم المستتتتثمر  تلبيتتتة متطلبتتتات  1.6.7

 تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
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الت تتتتاميم إا  عتتتتد  جديتتتتدة فتتتتيا يجتتتتوز للمستتتتتثمر إجتتتترا  ايتتتتة إ تتتتافات او تعتتتتديلات  2.6.7

 للبلديتتتتة، وفتتتتى حالتتتتة الموافقتتتتة يتعتتتتين علتتتتى المستتتتتثمر ان يقتتتتدم البلديتتتتةافقتتتتة مو

مخططتتتات ساملتتتة متتتن المواصتتتفات الفنيتتتة متتتن اجتتتل الح تتتول علتتتى الموافقتتتة الخطيتتتة 

 .اللازموالترخيص 

 البلديتتتةالمودتتتو متتتن  استتتتلاميلتتتتزم المستتتتثمر  و تتتو لوحتتتة تعريفيتتتة للمشتتتروع فتتتور  2.6.7

متتتن فتتتترة التج يتتتز والبتتتد   اانت تتتا إلتتتى  نشتتتا (الإ اعمتتتال)المشتتتروع اثنتتتا  فتتتترة تج يتتتز 

 . تشغيل المشروع

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 3.3

 عد اانت ا  من تنفيذ جميو ا عمال ودبل الستتتتماح  التشتتتتغيل يقدم سل من المقاول وااستتتتتشتتتتاري 

وليت ما ستئفيك م المستتثمر، يو تحان خطاب رستمي عن طريق البلدية المشترف على التنفيذ تقريرا إلى 

 عن تنفيذ المشروع ومطا قتك للمواصفات. 

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  3.3

للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخ ص لك في إعلان المزايدة، واي مخالفة لذلك يترتب  يحقا 

 علي ا فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 3.3

 يحق للمستتتثمر تأجير العقار او جز  منك وا التنازل عن العقد للغير إا  عد الح تتول على موافقة خطية ا

، والتي يحق ل ا الموافقة او الرفض  نا  على تقديرها على ان تنطبق على المتنازل لك نفس البلديةمن 

 .ا صليءروط المستثمر 
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 22.3

المستتتتثمر  التتتتزام عتتتدم ولتتتى عنتتتد توديتتتو العقتتتد، وفتتتي حالتتتة تستتتدن اجتتترة الستتتنة ا 2.29.7

ن البنكتتتي المقتتتدم متتتن المستتتتثمر،  الستتتدان فتتتي الموعتتتد المتتتذسور يتتتتم م تتتانرة الضتتتما

إيجاريتتتك، و حتتتد اد تتتى التاليتتتة، فيتتتتم ستتتدانه فتتتي  دايتتتة ستتتل ستتتنة  إيجتتتار الستتتنواتا امتتت

ثمر  الستتتدان حتتتال عتتتدم التتتتزام المستتتت ، وفتتتيالإيجاريتتتةعشتتترة ايتتتام متتتن  دايتتتة الستتتنة 

 إغتتتلاق للبلديتتتةإلغتتتا  العقتتتد ومطالبتتتة المستتتتثمر  الستتتدان سمتتتا يحتتتق  للبلديتتتةيحتتتق 

 تتتك لحتتتين الستتتتدان نون اي اعتتتتراض او  اانتفتتتاعتمكتتتين المستتتتتثمر متتتن  المودتتتو وعتتتدم

 . لدية محاف ة را غمطالبة مالية من المستتثمر ونون اننى مستئولية على 

فتتتتي حتتتتال إرستتتتتتتالك علتتتتى احتتتتد  الإنتتتتذاراو  ءتتتتعارالإيعتبتتتتر المستتتتتتتتثمر دتتتتد استتتتتتتتلم  1.29.7

أو الرستتتتتتتائل  الإلكترونتتتتتيالبريتتتتتدي أو الفتتتتتاكس أو البريتتتتتد  )الصتتتتتتتتندو عناوينتتتتتك 

قتتتتا لمتتتتا تتتتتوفره ان متتتتة هتتتتذه وفيفيتتتتد ااستتتتتلام ول علتتتتى متتتتا الح تتتت  عتتتتد النصتتتتتتية(

التنفيذيتتتة لن تتتام إيتتترانات الدولتتتة فتتتي مانتتتتك الثامنتتتة  اللائحتتتةوفتتتق  كالوستتتائل وذلتتت

وتتتتتاريخ  (862)ال تتتتتتتانرة  تتتتالقرار التتتتوزاري ال تتتتتتتانر متتتتن وزارة الماليتتتتة ردتتتتم   ر عتتتتونوا

 هت.24/22/1431وتاريخ  (121)المعدلة  القرار الوزاري ردم  هت13/23/1432

وفتتتتي العقتتتتد المبتتتترم هتتتتي  (فتتتترص)تعتبتتتتر وستتتتتائل التواصتتتتتل المستتتتتجلة فتتتتي مودتتتتو  2.29.7

 .ه من هذا البندلااع (1.29.7)ة عناوين واردام المستتثمر المشتار ل ا في الفقر

 ضريبة القيمة الم(افة: 22.3

  محستتو ة على النستتبة المقررة من إجمالي اايجار للبلدية فةالمضتتا الضتتريبة ةديم ن ستتدا المستتتثمر يلتزم

الستتتتتنوي الذي يتم إ رام العقد عليك ويتم تحديد نستتتتتبة القيمة المضتتتتتافة حستتتتتب ا ن مة والتعليمات 

وتقرره الج ات المخت تتتتتة في المملكة العر ية الستتتتتعونية، على ان يتم أن المعمول   ا في هذا الشتتتتت

ستتدانها ودك ستتدان اايجار الستتنوي، وفي حال التأخير في ستتدانها يتم اتخاذ نفس إجرا ات التأخير في 

 سدان اايجار السنوي حسب  نون العقد.



 
 

 
 إدارة تنمية الاستثمار –بلدية محافظة رابغ  21

 

 متطلبات السلامة والأمن: 20.3

 يلتزم المستثمر  ما يلي:

ا ات وااحتياطتتتتات اللازمتتتتة لمنتتتتو ودتتتتوع ا تتتترار او حتتتتوان  ت تتتتيب اتختتتتاذ سافتتتتة الإجتتتتر 2.21.7

 ا ءخاص، او ا عمال، او الممتلكات العامة والخاصة.

عتتتدم ءتتتغل الطتتترق، او إعادتتتة الحرستتتة المروريتتتة، وتتتتوفير متطلبتتتات الحمايتتتة والستتتلامة  1.21.7

 التي تمنو تعرض المارة او المرسبات للحوان  وا  رار.

 ئل ا من والسلامة، اثنا  القيام  أعمال التنفيذ.إلزام العاملين  ارتدا  وسا 2.21.7

يكتتتتون المستتتتتثمر مستتتتئواً مستتتتئولية ساملتتتتة عتتتتن سافتتتتة حتتتتوان  الوفتتتتاة، وإصتتتتا ات  2.21.7

العمتتتل، التتتتي دتتتد تلحتتتق  تتتأي متتتن العمتتتال والمتتتو،فين اثنتتتا  ديتتتام م  العمتتتتل، او 

تلحتتتتق  المتتتتارة او المرسبتتتتات، نتيجتتتتة عتتتتدم التزامتتتتك  احتياطتتتتات الستتتتلامة اثنتتتتا  تأنيتتتتة 

تكتتتاليف اختتترل، ولتتتيس  ايسافتتتة التعويضتتتات والمطالبتتتات، او  العمتتتل، ويتحمتتتل وحتتتده

 اننى مسئولية عن ذلك. البلديةعلى 

تنفيتتتتذ وتطبيتتتتق ان متتتتة ا متتتتن الستتتتلامة اللازمتتتتة علتتتتى المودتتتتو وملحقاتتتتتك  الكامتتتتل  2.21.7

 حسب توجي ات الدفاع المدني وحسب توجي ات البلدية.

الخاصتتتة ال تتتانرة  قتتترار صتتتاحب الستتتمو الملكتتتي التتتتزام المستتتتثمر  لائحتتتة فتتترق الإطفتتتا   6.21.7

 .هت8/3/1435وتاريخ  8215وزير الداخلية ردم 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 21.3

فستتخ العقد للم تتلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستتتثمر عن ديمة المنشتت ت للبلدية يحق 

إلغتا  العقتد إلى تتاريخ انت تا  الستتتتتنتة وإعتانة القيمتة الإيجتاريتة المتبقيتة من تتاريخ   تالمودو،المقتامتة 

 التعاددية. 
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 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةتسليم الموقع  23.3

دبتتتتل انت تتتتا  متتتتدة العقتتتتد  عتتتتام يقتتتتوم المستتتتتثمر  تقتتتتديم التقتتتتارير الن ائيتتتتة لحالتتتتة  2.22.7

التشتتتتغيلية وال تتتتيانة الدوريتتتتة والودائيتتتتة لكامتتتتل الإنشتتتتائية المشتتتتروع متتتتن الناحيتتتتة 

المشتتتترف علتتتتى  التقتتتتارير معتمتتتتدة متتتتن ااستشتتتتاري عناصتتتتر المشتتتتروع وتكتتتتون هتتتتذه

 .تنفيذ المشروع

يقتتتتتوم المستتتتتتثمر  تتتتتإجرا  مخال تتتتتة ماليتتتتتة للمستتتتتتحقات الخاصتتتتتة  الج تتتتتات الخدميتتتتتة  1.22.7

 ...........) .اات اات – المياه – )الك ر ا 

 إءتتتعار المستتتتثمر  موعتتتد حضتتتوره لتستتتليم المودتتتو، وفتتتي حالتتتة عتتتدم  لبلديتتتةتقتتتوم ا 2.22.7

مودتتتو غيا يتتتا، وإءتتتعار المستتتتثمر  تتتذلك، والتتتتحفأ علتتتى متتتا  تتتك حضتتتوره يتتتتم استتتتلام ال

  البلدية.نون اننى مسئولية على 

العقتتتار  عتتتد انت تتتا  متتتدة  علتتتى المقامتتتة الثا تتتتة تتتتدول ملكيتتتة المنشتتتئات والتج يتتتزات 2.22.7

 للاستتتتتخدامصتتتتالحة  جيتتتتدةالعقتتتتد إلتتتتى البلديتتتتة وعلتتتتى المستتتتتثمر تستتتتليم ا  حالتتتتة 

 .تعاددية او ن امية للغيرو دون اي ءوائب او عوائق او حقوق 

فتتتتتي حالتتتتتة وجتتتتتون اي مستتتتتتحقات ماليتتتتتة للج تتتتتات الخدميتتتتتة او وجتتتتتون اي تلفيتتتتتات او  2.22.7

او  ااستتتتتتتثماريةلعناصتتتتتتر المشتتتتتتروع ومحتوياتتتتتتتك ستتتتتتوا   إصتتتتتتلاحاتالحاجتتتتتتة لعمتتتتتتل 

المرفقيتتتتتة او الخدميتتتتتة تتتتتتتم تنفيتتتتتذها علتتتتتى حستتتتتاب المستتتتتتثمر ومطالبتتتتتتك  القيمتتتتتة 

 .الن امية الخاصة  تح يل إيرانات الدولة الإجرا اتالمالية وفق 

 فسخ العقد: 22.3

في الرجوع إلى المستثمر فيما لحق ا من  رر  سبب ذلك في اي  البلديةيجوز فسخ العقد مو  قا  حق 

 التالية:من الحاات 
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إذا تتتتأخر المستتتتثمر عتتتن البتتتد  فتتتي التنفيتتتذ ختتتلال فتتتترة التج يتتتز والإنشتتتا  المستتتموح  2.22.7

   ا.

لنشتتتتاط يختتتتالف النشتتتتاط المتفتتتتق عليتتتتك فتتتتي العقتتتتد، او دتتتتام  إذا استتتتتخدم المودتتتتو 1.22.7

 البلديتتتة، تتتتأجير النشتتتاط سليتتتاً او جزئيتتتاً، او تنتتتازل عنتتتك للغيتتتر نون موافقتتتة خطيتتتة متتتن 

وذلتتتك  عتتتد إنتتتذاره لت تتتحيح الو تتتو، ومضتتتى خمستتتة عشتتتر يومتتتاً متتتن تتتتاريخ إخطتتتاره 

  الإنذار.

ره، ومضتتى خمستتة عشتتر إذا تتتأخر فتتي تستتديد ا جتترة عتتن المتتدة المحتتدنة لتتك  عتتد إنتتذا 2.22.7

 يوماً من تاريخ إخطاره  الإنذار.

إذا ثبتتتتك ان المستتتتتثمر دتتتتد ءتتتترع  نفستتتتك او  وستتتتاطة غيتتتتره  طريتتتتق مباءتتتتر او غيتتتتر   2.22.7

 للح ول على العقد. لبلديةمباءر في رءوة احد مو،في ا

إذا افلتتتتس، او طلتتتتب إءتتتت ار إفلاستتتتك، او ثبتتتتك إعستتتتاره، او صتتتتدر امتتتتر  و تتتتعك تحتتتتك  2.22.7

 شرسة وت فيت ا.الحراسة، او جرل حل ال

إذا تتتتوفى المستتتتثمر، ولتتتم يتقتتتدم ورثتتتتك ختتتلال ءتتت رين متتتن وفاتتتتك  طلتتتب للاستتتتمرار  6.22.7

 في تنفيذ العقد.

 أحكام عامة: 23.3

جميتتتتو المستتتتتندات والمخططتتتتات ووثتتتتائق العطتتتتا  المتعلقتتتتة   تتتتذه المزايتتتتدة هتتتتي  2.26.7

  مجرن تقديم ا. للبلديةملك 

 التاريخ الميلاني هو المعمول  ك في العقد. 1.26.7

 تتتالتعويض عمتتتا تحملتتتك متتتن البلديتتتة العطتتتا  الحتتتق فتتتي الرجتتتوع إلتتتى لتتتيس لمقتتتدم  2.26.7

 م اريف او رسوم نتيجة تقديم عطائك في حالة عدم دبولك. 
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لائحتتتة الت تتترف  العقتتتارات البلديتتتة ال تتتانرة  تتتا مر الستتتامي ل المنافستتتةتخضتتتو هتتتذه  2.26.7

( 48843هتتتتتتت، والمعدلتتتتتتة  تتتتتتا مر الستتتتتتامي ردتتتتتتم )21/26/1441( وتتتتتتتاريخ 42152ردتتتتتتم )

هتتتتتتت، وتعليمات تتتتتتا التنفيذيتتتتتتة ال تتتتتتانرة  تتتتتتالقرار التتتتتتوزاري ردتتتتتتم  26/28/1442وتتتتتتتاريخ 

 .هت والقرارات والتعاميم ذات ال لة22/12/1441( وتاريخ 4122561883)

توافرهتتتا فتتتي  التتتلازممة لاالشتتتروط ال تتتحية والفنيتتتة والستتتتضتتتو هتتتذه المنافستتتة التتتى  2.26.7

       ستتتتكان ردتتتتمااوالبلتتتتديات ال تتتتانرة  قتتتترار معتتتتال وزيتتتتر  للأفتتتتران المستتتتاسن الجماعيتتتتة

متتتتتتتتن تعتتتتتتتتديلات  علي تتتتتتتتاومتتتتتتتتا يستتتتتتتتتجد  هتتتتتتتتت11/21/1445اريخ تتتتتتتتتو 4522763245/ 1

 مستقبلية.

ال تتتتانرة  قتتتترار مجلتتتتس  لائحتتتتة الغرامتتتتات والجتتتتزا ات البلديتتتتةل المنافستتتتةتخضتتتتو هتتتتذه  6.26.7

( فتتتتي 4322224526)هتتتتت والقتتتترار التتتتوزاري ردتتتتم 25/22/1442( وتتتتتاريخ 12التتتتوزرا  ردتتتتم )

 البلديتتتتة،القواعتتتتد التنفيذيتتتتة للائحتتتتة الجتتتتزا ات والغرامتتتتات  المبلتتتتغ  تتتتك هتتتتت12/23/1443

( 1/4422125854الجتتتتزا ات والغرامتتتتات البلديتتتتة ال تتتتانر  تتتتالقرار التتتتوزاري ردتتتتم)وجتتتتدول 

 خلال سامل مدة العقد. علي ا من تعديلات دوما يستجهت 26/11/1444في 

وزيتتتر البلتتتديات االتتتتزام  اءتتتتراطات اللوحتتتات التجاريتتتة العامتتتة ال تتتانرة  تعمتتتيم معتتتالي  7.26.7

هتتتتت ومتتتتا يستتتتتجد علي تتتتا متتتتن 26/22/1442( وتتتتتاريخ 1/4200049475ردتتتتم ) والإستتتتكان

 تعديلات.

هيئتتتتة ال تتتتحة  عتتتتنال تتتتانر ااءتتتتتراطات ال تتتتحية للمستتتتاسن الجماعيتتتتة للأفتتتتران  لنليتتتت 7.26.7

 العامة )وداية(.
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 كراسة الشروط والمواصفات
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 الخاصة:الاشتراطات  8

  متتدة العقد: 2.3

ة البلديتبدا من تاريخ تستتتتتتتليم المودو من  ءاملة فترة اانشا  والتج يز عشرون سنة (02)مدة العقد 

عن ءتتتتت ر واحد من تاريخ  كيزيد ذل االلمستتتتتتثمر  موجب محضتتتتتر تستتتتتليم مودو من الطرفين ءتتتتتريطة 

تتتتب وتحتس خطياً  لمودو يتم اءعارهتوديو العقد وفي حالة تأخر المستتتتتثمر عن توديو محضتتتتر تستتتتليم ا

هذا  يتجزا من اجز   الإءعارويعتبر  التالي محضتر التستليم او نستخة  الإءعار داية مدة العقد من تاريخ 

 .حقكلاالعقد ومن  من م

 فترة التجهيز والإنشاء: 0.3

وهتتتي فتتتترة زمنيتتتتة غيتتتر  متتتن متتتدة العقتتتد للتج يتتتز والإنشتتتا ، (%29) يمتتتنح المستتتتثمر فتتتترة 2.1.7

حتتتال لتتتم يكمتتتل المستتتتتتثمر إنشتتتتتا  المشتتتتتروع فتتتي هتتتذه الفتتتترة وفتتتي  ا جتتترةمتدفوعتتتتة 

فعليتتك فتتي هتتذه الحالتتة ستتدان ديمتتة عطائتتك المتتالي عتتن هتتذه الفتتترة حستتب متتا تتتنص  تتك 

  .حة الت رف  العقارات البلدية وتعليمات ا التنفيذيةائ

تتتتتتر إلغتتتا  العقتتتد فتتتي حتتتال عتتتدم  تتتدا المستتتتتتتثمر فتتتي تج يتتتز او إنشتتتتتتا  عناص للبلديتتتةيحتتتق  1.1.7

 ستتتتبب يرجتتتتو لتق تتتتيره فتتتتي الوفتتتتا   كوذلتتتت والإنشتتتتا المشتتتتروع وانت تتتتا  فتتتتترة التج يتتتتز 

 .التعاددية  االتزامات

عنتتتد  تتتدا تشتتتغيل المودتتتو و عتتتتد  البلديتتتةيلتتتتزم المستتتتثمر  أختتتذ الموافقتتتة الخطيتتتة متتتن  2.1.7

 .والإنشا من اعمال التج يز  اانت ا 

 :المشروعنشاط  1.3

للمستتتثمر استتتعمال ا رض في  وا يجوز ستتكن عمال "" النشتتاط ااستتتثماري المستتموح  ك هو 

 اعلى ديمة ل يجار السنوي.   غير هذا النشاط وسيتم المفا لة  ين المتقدمين والذي يعرض



 
 

 
 إدارة تنمية الاستثمار –بلدية محافظة رابغ  35

 

 : لسكن العمال تالاشتراطات المتعلقة بالاستخداما 3.3

 يلتزم المستثمر  ما يلي:

الطادتتتة  بتتتات تتتو  متطلفتتتي  فتتتقالفتتترن والمستتتاحات الخاصتتتة للمرا يحتتتب حستتتاب ن تتتيب 2.2.7

رهتتتا فتتتي فواتفتتتي الشتتتروط ال تتتحية والفنيتتتة والستتتلامة التتتلازم  ااستتتتيعا ية التتتوارنة

والإستتتتكان ردتتتتم  تالبلتتتتديا معتتتتالي وزيتتتترران ال تتتتانرة  قتتتترار فتتتتماعيتتتتة للألجا نالمستتتتاس

عتتتتتتتتديلات ت نا متتتتتتتت تتتتتتتتومتتتتتتتتا يستتتتتتتتتجد علي تهتتتتتتتت11/09/1445اريخ تتتتتتتتتو 1/4500763245

  .مستقبلية

 .المشروعا    والواد المنطقة في المعتمد البنا حسب ن ام البنا  ان يكون  1.2.7

ا  تتتتت  والوادتتتتت المنطقتتتتتة فتتتتتي البنتتتتتا  المعتمتتتتتدحستتتتتب ن تتتتتام  تكتتتتتون اارتتتتتتداناتان   2.2.7

 المشروع.

 :يما يلالمستثمر تشجير محيط المودو والموادف  المشروع وفق  ىعليجب  2.2.7

  المحلية والتي توفر استتتت لاك المياه المستتتتخدمة في  ال ليلةان تكون من ا ءتتتجار
 .يرال

 تكون معيقة لحرسة المشاه. اا 
 نفاثة. حروائذات  نا تكو 

 .المحاف ة على المجاورين  و و حلول معمارية في الت ميم 2.2.7

وان تكتتتتون المتتتتداخل والمختتتتارج علتتتتى  الطتتتتوار ،تتتتتوفير متتتتدخلين ومختتتترجين لستتتتيارات  6.2.7

يقتتتل عتتتترض المتتتتداخل والمختتتارج عتتتتن المستتتاحة الن اميتتتتة ل تتتتا  واا الرئيستتتتي،الشتتتارع 

ن وا تتتتحة ولتتتتيس   تتتتا اي عوائتتتتق، ويجتتتب تتتتتوفير طتتتتادم امنتتتتي فتتتتي جميتتتتو تكتتتووان 

 المداخل والمخارج.
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وفتتتتق النستتتتتب التتتتتوارنة فتتتتتي ناختتتتتل المشتتتتتروع  الإ تتتتافيةدامتتتتتة ا نشتتتتتطة  إيمستتتتح  7.2.7

ماعيتتتتتة لجا نرهتتتتتا فتتتتتي المستتتتتاسفواتالشتتتتتروط ال تتتتتحية والفنيتتتتتة والستتتتتلامة التتتتتلازم 

  المشروع. الإ افيةة مو  رورة اخذ موافقة البلدية على سافة ا نشط ،للأفران

يجتتتتتب تخ تتتتتيص مستتتتتاحات مناستتتتتبة لتحميتتتتتل وتنزيتتتتتل العمتتتتتال والبضتتتتتائو الخاصتتتتتة  7.2.7

  المودو.

ويجتتتتتب ان يحقتتتتتق الت تتتتتميم ت تتتتتميم  الداخليتتتتتة، والشتتتتتوارع تتتتميم ممتتتتترات المشتتتتتاه ت 0.2.7

علتتتى ان تكتتتون  المودتتتو،اجتتتزا  الداخليتتتة ستتت ولة الوصتتتول لجميتتتو  والشتتتوارعالممتتترات 

لامة لتستتتت يل حرستتتتة ستتتتيارات الإطفتتتتا   متتتتا م تتتتممة وفتتتتق لمعتتتتايير الستتتت الشتتتتوارع

  .يتناسب مو اءتراطات الدفاع المدني

 نمتتت ذلتتتكو نالستتتكختتتل العمتتتال نا تتتين النزاعتتتات  لإعتتتدان آليتتتة لتقتتتديم الشتتتكاول وحتتت 29.2.7

العمتتتتتال  تتتتين العمتتتتال او   تتتتين حتتتتتل النزاعتتتتاتلو ستتتتيطة  و اليتتتتك ستتتت لكو تتتت ختتتتلال

قتتتتتتديم تليتتتتتتة وعيتتتتتتة للعمتتتتتتال   ت هنتتتتتتاكون كتتتتتتت ناختتتتتتل المشتتتتتتروع وان والمتتتتتتو،فين

 .الشكاول

يجتتتتب االتتتتتزام  ااءتتتتتراطات والمعتتتتايير الت تتتتميمة التتتتوارنة  تتتتدليل ت تتتتميم موادتتتتف  22.2.7

 .والإسكانالسيارات ال انر من وزارة البلديات 

يجتتتتتب ان تكتتتتتون الستتتتتلالم الخارجيتتتتتة ومتتتتتداخل الستتتتتيارات والمنحتتتتتدرات  تتتتتمن حتتتتتدون  21.2.7

 المودو.

 يجب معالجة الواج ات وفق الكون العمراني للمحاف ة. 22.2.7

و يستتتتمح  و تتتت اوالبلكونتتتتة الخارجيتتتتة فتتتتي اارتتتتتدانات، او التتتتتراس يستتتتمح  إدامتتتتة  ا 22.2.7

 ال ناعية ناخل ا.  ا دماراج زة التكييف ومستقبلات 
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للحمامتتتات والمطتتتا خ وفتتتق  ا ننتتتىوالحتتتد  النتتتوم،الفتتترن فتتتي غتتترف تتتتوفير مستتتاحات  22.2.7

رهتتتا فتتتي فواتالشتتتروط ال تتتحية والفنيتتتة والستتتلامة التتتلازم  ارنة فتتتي ائحتتتةوالنستتتب التتت

والإستتتتكان ردتتتتم  البلتتتتديات معتتتتالي وزيتتتترران ال تتتتانرة  قتتتترار فتتتتماعيتتتتة للألجا نالمستتتتاس

عتتتتتتتتديلات ت نا متتتتتتتت تتتتتتتتومتتتتتتتتا يستتتتتتتتتجد علي تهتتتتتتتت11/09/1445اريخ تتتتتتتتتو 1/4500763245

  .مستقبلية

 تجميو النفايات ال لبة في حاويات مخ  ة ل ا. 26.2.7

 خدمة الن افة وال يانة ومكافحة الحشرات. يجب توفير 27.2.7

و للم تتتتلين وفتتتق الضتتتوا ط والشتتتروط التتتتتي ت تتتدر متتتن البلديتتتتة تتتتوفير م تتتلى يتستتت 27.2.7

 والج ات ذات العلادة.

يجتتتتب ان يكتتتتون ستتتتكن الرجتتتتال مف تتتتول عتتتتن ستتتتكن النستتتتا   حيتتتت  يكتتتتون متتتتدخل  20.2.7

 السكن مستقل والمرافق مستقلة وا يوجد اي تداخل.

 توفير المرافق العامة: 2.3

زمة امة  تنفيذ سامل البنية التحتية اللاالمستتتتئولة عن المرافق العيلتزم المستتتتتثمر  التنستتتتيق مو الج ات 

والتي تشتتتمل الستتتفلتة واانارة والتشتتتجير والرصتتتف وا تتتافة تمديد ءتتتبكة الك ر ا  والمياه وال تتترف 

 ريف السيول وتنفيذ المحطات اللازمة حسب المواصفات الفنية المعتمدة ويكون ذلك على ال حي وت

المودو  استتم المستتتثمر ويتم تستتليم ا للبلدية  عد تكون جميو الخدمات  سما يجب ان  الخاصتتة،نفقتك 

 سدان سافة الفواتير.

 مواقف السيارات: 3.3

ف الستتتتيارات وال تتتتانرة متتتتن ءتتتتتراطات والمعتتتتايير الخاصتتتتة  موادتتتتا ا يلتتتتتزم المستتتتتثمر 2.6.7

 .والإسكانوزارة البلديات 
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الشتتتتروط  فتتتتي ائحتتتتةيجتتتتب علتتتتى المستتتتتثمر تتتتتوفير الموافتتتتق وفتتتتق النستتتتب التتتتوارنة  1.6.7

ران ال تتتانرة فتتتماعيتتتة للألجا نرهتتتا فتتتي المستتتاسفواتنيتتتة والستتتلامة التتتلازم ال تتتحية والف

ت هتتتت11/09/1445اريخ تتتتتو 1/4500763245والإستتتتكان ردتتتتم  البلتتتتديات معتتتتالي وزيتتتتر قتتتترار 

  .مستقبليةعديلات ت نا م وما يستجد علي

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 3.3

 يلتزم المستثمر  ما يلي:

 ج ات ذات العلادة.استخراج الت اريح الن امية من ال 2.7.7

يكتتتتون المستتتتتثمر هتتتتو المستتتتئول امتتتتام البلديتتتتة والج تتتتات المخت تتتتة فتتتتي حتتتتال تعتتتتدن  1.7.7

 مستأجري وحدات المودو المنتفعين   ا سسكن جماعي للأفران.

يجتتب ا ا يزيتتتد  تتتأي حتتتال متتن ا حتتتوال عتتتدن ا فتتتران عتتن الطادتتتة ااستتتتيعا ية المحتتتدنة  2.7.7

 في الترخيص التشغيلي.

 البلدي في مكان  ارز. االتزام  و و الترخيص 2.7.7

 يجب على المستثمر تقديم ء انة إءغال مبنى )إتمام  نا (. 2.7.7

الجنستتتية متفتتترا للعمتتتل ومستتتدول عتتتن يجتتتب ان يكتتتون  المشتتتروع مشتتترف ستتتعوني  6.7.7

الستتتكن ولديتتتة صتتتلاحية الوصتتتول التتتى جميتتتو مرافتتتق الستتتكن وتتتتتوفر لديتتتة المعرفتتتة 

 الطوار . وإجرا ات اءتراطات السكن الجماعي للأفران 

متتتن مكتتتتب اءتتت ر( ستتتتة )ستتتل نوريتتتا  تقريتتترا للبلديتتتةجتتتب علتتتى المستتتتثمر ان يقتتتدم ي 7.7.7

   .تمكعن اعمال ال يانة التي  من البلديةهندسي معتمد 
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يجتتتب علتتتى المستتتتثمر ان يعمتتتل علتتتى تتتتأمين عتتتدن متتتن ا فتتتران المتتتدر ين  كفتتتا ة علتتتى  7.7.7

 مواج تتتة حتتتاات الطتتتوار ، ولتتتدي م القتتتدرة علتتتى استتتتخدام اج تتتزة ومعتتتدات إطفتتتا 

الحريتتتق وإختتتلا  ا فتتتران متتتن المبنتتتى فتتتي حتتتاات الطتتتوار ، والقيتتتام  عمتتتل الإستتتعافات 

 ا ولية، وحفأ ا من، والتنسيق مو الج ات المخت ة.

يجتتتتتب علتتتتتى المستتتتتتتتثمر تخ تتتتتتتيص ستتتتتتتجل تتتتتتدون فيتتتتتك نتتتتتتائ  جميتتتتتو الفحوصتتتتتتتات  0.7.7

ت  ا الشتتتتتتت رية والدوريتتتتتة واعمتتتتتال ال تتتتتتتيانة المنفتتتتتذة لجميتتتتتو المنشتتتتت وااختبتتتتتارات

 .والإطفا  والإنذارمة والمرادبة لاووسائل الس وا نواتوالمعدات 

لمرادبتتتتة المبنتتتتى  كوذلتتتت ااحتيتتتتاجيحتتتتق للمستتتتتثمر تتتتتوفير حتتتتراس امتتتتن علتتتتى حستتتتب  29.7.7

 .وحراستك من المخر ين

البلديتتتتة ستتتتلامة التنفيتتتتذ فنيتتتتاً  يضتتتتتتتتمن المستتتتتتتتتثمر ونون اننتتتتى مستتتتتتتتدولية علتتتتى 22.7.7

تتتتتتتعونية ووفقتتتتا للمواصتتتتتتتفات المرفقتتتتة  العقتتتتد السوفقتتتتاً للمواصتتتتفات والمقتتتتاييس 

 يعفيتتتتتك متتتتتن هتتتتتذه اوالخلتتتتتل و وا عطتتتتتالجميتتتتتو المتتتتتوان المتتتتتورنة  ك متتتتتا فتتتتتي ذلتتتتت

 .المعيبة او وافقك على تنفيذها ا عمالدد اجازت  البلديةالمسدولية ان تكون 

والتشتتتتتغيل الكامتتتتل وال تتتتتيانة الدوريتتتتة  الإنشتتتتا يلتتتتتزم المستتتتتتثمر  القيتتتتام  أعمتتتتال  21.7.7

طتتتوال ستتتتريان هتتتذا العقتتتد  كوتغييتتتر متتتا يلتتتزم وذلتتت إصتتتلاح كشتتتتاملة ويشتتتتمل ذلتتتال

وعلتتى نفقتتتتك  الكامتتتل وعليتتتك  تتتذل العنايتتتة التامتتتة فتتتي هتتتذا الشتتتتأن وتغييتتتر متتتا يتلتتتف 

فتتتتي ال تتتتتتيانة او نتيجتتتتة  الإهمتتتتالاو نتيجتتتتة التق تتتتتتير او  ااستتتتتخدامستتتتتوا  نتيجتتتتة 

لنوعيتتتتتات والمحاف تتتتتة علتتتتتى فعتتتتتل الغيتتتتتر او التتتتتزمن والعوامتتتتتل الطبيعيتتتتتة  تتتتتنفس ا

 إصتتتلاحون يتتتف ومعالجتتتة اي خلتتتل علتتتى ان يتتتتم  وائتتتقالمعتتتدات  شتتتتتكل مناستتتتتب 

 كوالتلتتتف النتتتات  متتتن الحتتتوان  الطبيعيتتتة ورفتتتو المخلفتتتات الناتجتتتة عتتتن ذلتتت ا عطتتتال

وعلتتتى  (اي متتتا ادتتترب) ك تتتذل إ لاغتتتكستتتتتتتتاعة متتتن ودتتتوع الحتتتد  او  24فتتتي غضتتتتتتتتون 

  ااتي:تزم المستثمر سبيل المثال ال الح ر يل
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 :الودائيةال يانة  -ا

بك المتكررة التي يتم القيام   ا   دف تفاني التلف  ية المجدولة ءتتتتت لدور وهي ا عمال ا

 :التدريجي للمرافق والعدانات وفح  ا وعلى المستثمر القيام  ما يلي

  تنفيذ اعمال ال تتتتيانة للموادو لكي ي تتتتبح في او تتتتاع واحوال من ءتتتتأن ا التمكين

 .روع  الوفا   متطلباتك وتحقيق الغرض منك طيلة مدة العقدللمش

 طبيعت ا وتوديت ا وعدن مرات   تحديد فترات صتتتتتيانة مبرمجة او مخطط ل ا من حي

 .القيام   ا معداتتنفيذها او 

  اتخاذ سل ما من ءأنك  مان عدم تداخل اعمال ال يانة من عمليات التشغيل العانية

 .تلك للخدمة وعدم تأثير هذه على

 :الإصلاحيةال يانة  -ب

وتشتتمل اعمال ال تتيانة التي تجري من ودك إلى اخر لمعالجة اي خلل او د تتور دد ينشتتأ عن 

والحوان  وال دف من ا المحاف ة على الموادو  الحالة التي  وااستتتتتتعمال ااستتتتتت لاك

  :انشئك علي ا وتكون سما يلي

 يانة  يلتزم المستتتتتتثمر  تواجد فني  الموادو للقيام  أعمال يام العطل  خلالال تتتتت ا

واي ،روف طارئة للقيام  كافة  ومواستتتتتم ا مطارالرستتتتتمية  والإجازات ا ستتتتتبوعية

  .للاتفاديةالمكلفين   ا طبقا  ا عمال

 والتشتغيل وال تيانة ايا سان  الإنشتا اي نفقات او م تروفات تخص  البلديةتتحمل  ا

  .المستثمر منفرنا من التزامات كديمت ا او سبب ا ويعتبر ذل اونوع ا 

  التعادد من  –إذا لم يكن لديه قستتتتتم خاص بأعمال الصتتتتتيانة  –يلتزم المستتتتتتثمر 

  .ءرسة متخ  ة في اعمال ال يانة طوال مدة هذا العقد

 تأمين الإسعافات الأولية: 3.3

تأمين صنانيق إسعافات اولية  عدن ساف وموزعة في جميو انحا  السكن ويتم تحديث ا على المستثمر 

ال انرة من ة مستمرة ومج زه  جميو اانوات اازمة )طبقاً للاءتراطات ال حية لغرف الإسعافات   ف
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الإنارة العامة ل حة البيئة  وزارة البلديات والإسكان( وتحك اءاف ءخص مدرب على إجرا ات الإسعافات 

 ا ولية في الحاات الطارئة.

 اللوحات الإعلانية: 3.3

اءتتتتتراطات اللوحات التجارية العامة ال تتتتانرة  تعميم معالي وزير البلديات االتزام   يجب على المستتتتتثمر

 هت وما يستجد علي ا من تعديلات.01/20/6550( وتاريخ 6/4200049475والإسكان ردم )

 :الإعاقةمتطلبات الأشخاص ذوي  22.3

 الستتتتتعوني، طبقا للكونمتطلبات ا ءتتتتتخاص ذوي الإعادة يجب على المستتتتتتثمر االتزام  اءتتتتتتراطات 

شامل  صول ال سط للو سب الدليل المب شأة،وح شامل عن مرسز الملك والدليل  للمن صول ال ءاني للو اار

   حا  الإعادة. –حف ة اللك  –سلمان 

 الاستدامة وكفاءة الطاقة:متطلبات  22.3

 .طبقا للكون السعوني ااستدامة وسفا ة الطادةيجب على المستثمر االتزام  اءتراطات متطلبات 

 :حليلية للتأثيرات المروريةالدراسة الت 20.3

لتحديد موادو  كيلتزم المستتتتتتتتثمر  تقديم نراستتتتتتتة مرورية من مكتب هندستتتتتتتي معتمد لدل الوزارة وذل

 .مدل التأثير على ءبكة الطرق المحيطة الوصولية لمودو المشروع ،الموادف والخروج، عدنالدخول 

 :اخذ موافقة البلدية على التصاميم 21.3

ثي تصميم ثلا-نسخه ورقيه  –)نسخه رقميه يقدم جميو المخططات المعمارية يجب على المستثمر ان 

الخاصتتتتتة  نستتتتتخ ورقيه( –)نستتتتتخ رقميه  ة، والمخططات اانشتتتتتائية والك ر ائية والميكانيكيالابعاد(

 المشتتتتتروع  كل تفاصتتتتتيلك واخذ الموافقة علي ا على ان يحق للبلدية التعديل علي ا وفق اان مة 

 سباب اخرل تراها البلدية.واللوائح او  ي ا
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 غرامة التأخير: 23.3

رض ف بلديةجاز لللبلدية في حال تأخر المستتتتتتثمر عن إن ا  تنفيذ المشتتتتتروع ولم يكن لدية عذر تقبل  ك ا

ا تتعدل اجمالي الغرامة  نستتتبة  تأخير و حي عن سل يوم  ريال( 222)غرامة تأخير على المستتتتثمر تعانل 

 من ديمة اايجار السنوي. 22%

 :التزامات المستثمر في حالة انتهاء أو فسخ العقد 22.3

يلتتتزم المستتتتثمر دبتتتل انت تتتا  العقتتتد  عمتتتل جتتدول ح تتتر لجميتتتو عناصتتتر العقتتتد يحتتتتوي  2.22.7

 (إن وجتتدت ملاح تتات –الكميتتة  – وحتتدة القيتتاس –وصتتف البنتتد  –ردتتم البنتتد )علتتى 

 البلديتتتتة  كتتتتل –المعتمتتتتد  ااستشتتتتاري –ويتتتتتم توديتتتتو وختتتتتم الح تتتتر متتتتن المستتتتتثمر 

 تتترام  الت تتتوير الحديثتتتة  ختتتلالحة وان يتتتتم تتتتدعيم الح تتتر  ال تتتور والفيتتتديو متتتن صتتتف

الذسيتتتتتة وان تحتتتتتتوي ال تتتتتور والفيتتتتتديوهات علتتتتتى التتتتتتواريخ والودتتتتتك  ا ج تتتتتزةعلتتتتتى 

 .الخاصة  المودو والإحداثيات

يلتتتتتزم المستتتتتثمر عنتتتتد ن ايتتتتة العقتتتتد  تستتتتليم مخططتتتتات متتتتا  عتتتتد التنفيتتتتذ لجميتتتتو  1.22.7

 ا عمتتتتتتال –الك ر ائيتتتتتتة  ا عمتتتتتتال –المدنيتتتتتتة  عمتتتتتتال)ا تقت تتتتتتر علتتتتتتى  او ا عمتتتتتتال

 .) ال حية ا عمال-الميكانيكية 

مة إنشتتتتتائية لجميتتتتتو لانتتتتتد ن ايتتتتتة العقتتتتتد  تقتتتتتديم ءتتتتت انة ستتتتتيلتتتتتتزم المستتتتتتثمر ع 2.22.7

 .المتبقي للمبنى اافترا يمكونات المشروع تو ح العمر 

 .يلتزم المستثمر عند ن اية العقد  تسليم ستيبات التشغيل وال يانة 2.22.7

 :تزم المستثمر  تسليم التقرير المالي يو ح ما يلييل 2.22.7

المستخدمة حتى  ا خرلإثبات سدانه فواتير المياه والك ر ا  وال اتف وجميو الخدمات  -ا

 .تسليم المشروع

 .إذا تم تأجير المودو  الباطن او احد مكوناتك ا خيرةللسنة  الإيجارية البلدية  القيمةتزويد  -ب
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 :التاسعالقسم 

 (الاشتراطات الفنية)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الفنية:تراطات الاش 9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  2.3

 ااعمتتتتتال تطبيتتتتتق متطلبتتتتتات ستتتتتون البنتتتتتا  الستتتتتعوني، متتتتتو تنفيتتتتتذ جميتتتتتو  االتتتتتتزام 2.2.0

  .طبقاً للمواصفات القياسية السعونية والموانوالتج يزات 

التنفيتتتذ متتتن دبتتتل مكاتتتتب  وااءتتتراف علتتتى سافتتتة اعامتتتل الت تتتميم  اعتمتتتان االتتتتزام 1.2.0

، وستتتتتتذلك التنفيتتتتتتذ  واستتتتتتطة البلتتتتتتديات وااستتتتتكانة مدهلتتتتتتة لتتتتتتدل وزارة استشتتتتتاري

 للمقاولين.ومعتمدين لدل ال يئة السعونية  مدهلين مقاولين

 :الاشتراطات التنظيمية 0.3

 ، وهي:المشروعيجب مراعاة ااءتراطات التن يمية في المنطقة التي يقو في ا 

  ك.اارتفاع المسموح  2.1.0

 .نسب البنا  1.1.0

 المجاورين.وعلى  المحيطة،لى الشوارع ارتدانات البنا  ع 2.1.0

 : الاشتراطات المعمارية 1.3

 يجب على المستثمر االتزام  ااءتراطات المعمارية التالية:

ان يكتتتتون الت تتتتميم المعمتتتتاري متميتتتتزاً ويشتتتتكل نموذجتتتتاً ومعلمتتتتاً معماريتتتتاً وحضتتتتارياً  2.2.0

 . محاف ة را غ يعكس التطور والطا و العمراني

للمشتتتتتتتروع ااحتياجتتتتتتتات الو،يفيتتتتتتتة والجماليتتتتتتتة  ان يحقتتتتتتتق الت تتتتتتتميم المعمتتتتتتتاري 1.2.0

 لمستخدمي المشروع.
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ان يراعتتتى الت تتتميم المعمتتتاري إ تتتفا  اسبتتتر دتتتدر متتتن التكيتتتف متتتو ال تتتروف المناخيتتتة  2.2.0

 مرتاني المشروع. السائدة وتوفير الحماية لكل

ان يحقتتتتق الت تتتتميم المعمتتتتاري اسبتتتتر دتتتتدر متتتتن التكامتتتتل  تتتتين الت تتتتميم والتشتتتتغيل  2.2.0

 د تشغيلك.وال يانة للمشروع  ع

 .يح ر استخدام المباني الخشبية او الخيام ناخل المشروع 2.2.0

 .يح ر استخدام سطح المباني لسكن العمال 6.2.0

مثتتتتل الطتتتتوب  ااستتتتتخداميجتتتب ان يكتتتتون البنتتتتا  متتتتن المتتتتوان المتعتتتارف علي تتتتا ل تتتتذا  7.2.0

والم  تتتتر  ومتتتتا يماثل تتتتا متتتتن حيتتتت  الجتتتتونة وا لومنيتتتتومالمستتتتتتتتتتلحة  والخرستتتتتتتتتتانة

 .مانة يدخل في ترسيب ا ا سبستوس اي اتاً استخدام  اً ويمنو منع

 .العزل الحراري الخارجي للمبني  الكامل 7.2.0

 .استخدام اسطح غير عاسسة للتقليل من التلو  الب ري 0.2.0

 تتتتتتيات متتتتن متتتتوان غيتتتتر منفتتتتذة للمتتتتا  ملستتتتتتا  ستتتتتت لة التن يتتتتف ااريجتتتتب ان تكتتتتون  29.2.0

المستتتتتتتخدمة  ا حمتتتتتاضة او تتتتتتتأثر  المن فتتتتتات ال تتتتتتناعي اوالغستتتتتتتيل وغيتتتتتر زلقتتتتتة و

 .ات والحفرففي الن افة العامة، وتكون ذات ستطح مستتوي خال من التقش

جميتتو المنافتتذ  متتا فتتي ذلتتك اطبتتاق ال وائيتتات وخزانتتات الميتتاه يجتتب ان تو تتو فتتتوق  22.2.0

 .وتكون محجو ة الرؤية ا سطح

ل تتتا ءتتتتترسة الك ر تتتا  وستتتذا العتتتدانات  حيتتت  تكتتتون  لمحتتتواتتتتتوفير غرفتتتة مناستتتتتبة  21.2.0

واج تتتتة علتتتتى الشتتتتتتارع وتكتتتتون فتحتتتتات الت ويتتتتة ومتتتتداخل العرفتتتتة علتتتتى الشتتتتارع وال 

 .على الشارع اارتداناتيسمح   ا  من 
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 مستتتتتتاحات الغتتتتتترف والفراغتتتتتتات االتتتتتتتزام  كافتتتتتتة المتطلبتتتتتتات المعماريتتتتتتة المتعلقتتتتتتة  22.2.0

الستتتتتكنية والفراغتتتتتات الداخليتتتتتة والواج تتتتتات الخارجيتتتتتة والبتتتتتروزات والتتتتتدرج والملاحتتتتتق 

الشتتتروط وفتتتق ائحتتتة والت ويتتتة واا تتتا ة الطبيعيتتتة والشتتترفات والضو تتتا   العلويتتتة

ران ال تتتانرة فتتتماعيتتتة للألجا نرهتتتا فتتتي المستتتاسفواتال تتتحية والفنيتتتة والستتتلامة التتتلازم 

 تهتتتت11/09/1445اريخ تتتتتو 1/4500763245والإستتتتكان ردتتتتم  البلتتتتديات معتتتتالي وزيتتتتر قتتتترار 

 .مستقبليةعديلات ت نا م وما يستجد علي

 :الإنشائية تالاشتراطا 3.3

 ي.سون البنا  السعون فيالوارنة  الإنشائيةالفنية  لمتطلباتا تطبيق يجب على المستثمر االتزام 

 : الاشتراطات الكهربائية 2.3

 السعوني.سون البنا   في الوارنة الك ر ائية المتطلبات تطبيق  ميجب على المستثمر االتزا

 :الصحية مالعالأ اشتراطات 3.3

 السعوني. تطبيق متطلبات الكون ال حي  التزاميجب على المستثمر ا
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 :العاشرالقسم 

 (اشتراطات الأمن والسلامة)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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  :اشتراطات الأمن والسلامة 11

 الإجراءات الوقائية: 2.22

المستتتثمر  اتخاذ سافة الإجرا ات وااحتياطات اللازمة لمنو ودوع ا تترار او حوان  ت تتيب ا ءتتخاص، يلتزم 

 او الممتلكات العامة والخاصة.

 استمرار الإضاءة: 0.22

يجب استتتتتمرار الإ تتتتا ة وتوزعي ا  شتتتتكل مناستتتتب على سامل المشتتتتروع وفي حال وجون عطل في احد 

 اعمدة اانارة يلتزم المستثمر  الإصلاحات  شكل سريو.

 تأمين وسيلة اتصال: 1.22

ي نيجب على المستتتثمر ان يج ز المودو  وستتيلة ات تتال تليفونية وعمل لوحة  أردام هواتف الدفاع المد

 والشرطة وخدمات الطوار  ل  لاا عن اي حان  فوراً.

 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني: 3.22

المحلات  الستتتتلامة وستتتتبل الحماية الواجب توافرها في اءتتتتتراطات لائحة  االتزاميجب على المستتتتتثمر 

المتتدني ردم  ال تتتتتتتانرة  قرار صتتتتتتتاحتتب الستتتتتمو الملكي وزير التتداخليتتة ورئيس مجلس التتدفتتاعالتجتتاريتتة 

 هت وما يستجد علي ا من تعديلات.05/5/6562/ن ف في 0/ب/و/62

 المسؤولية عن الحوادث: 2.22

يكون المستتتثمر مستتئواً مستتئولية ساملة عن حوان  الوفاة والإصتتا ات، التي تلحق  المرتانين او العمال 

متتل وحتتده ستتافتتة والمو،فين اثنتتا  ديتتام م  تتالعمتتل، نتيجتتة عتتدم التزامتتك  تتاحتيتتاطتتات الستتتتتلامتتة، ويتح

 اننى مسئولية عن ذلك. البلديةالتعويضات والمطالبات، او اي تكاليف اخرل، وليس على 
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 :الحادي عشرالقسم 

 (المرفقات والملاحق)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 المرافقات )الملاحق(: 11

 عطاء:النموذج  2.22

 المودر،،،     سعانة / رئيس  لدية محاف ة را غ

هتتتتتتتت   المتضتتمن رغبتكم تأجير مودو في  14/      /           إعلانكم المنشتتور  ال تتحف  تاريخ    إلىإءتتارة 

تم   وحي (مجمع ستتكن عمال بمحافظة رابغوصتتيانة وتشتتغيل إنشتتاء ) فياستتتثماره  محاف ة را غ

سافة  علىءتتتتراؤنا لكراستتتتة ءتتتتروط ومواصتتتتفات المنافستتتتة  موجب الإي تتتتال المرفق صتتتتورتك واطلعنا 

 ، امة نافية للج الةتم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تااءتتتتتراطات الخاصتتتتة   ذه المنافستتتتة، سما 

 هذا حسب ا سعار المو حة في الجداول التالية:نتقدم لسعانتكم  عر نا 

 ديمة ا جرة السنوية )ريال( غير ءامل ديمة الضريبة المضافة
 ستا ة ردماً 

  
 

 ديمة ا جرة السنوية )ريال( ءامل ديمة الضريبة المضافة
 ستا ة ردماً 

  
 

مة  تمان  نكي  قيووتجدون  رفقك سراستة الشتروط والمواصتفات  عد توديو جميو صتفحات ا من دبلنا 

  الكراسة.المستندات المطلو ة  السنوي وسافةمن ديمة العطا   25%عن تقل  ا

  او المدسسة اسم الشرسة
  ردم السجل التجاري

   تاريخ  :صانرة من
  نوع النشاط

  جوالردم ال   اتفالردم 
  الرمز البريدي  صندوق البريد

  العنوان الوطني
  البريد االكتروني

  ردم الفاسس
  التوديو  ااسم
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 المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع(: 0.22
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 :للمستثمرنموذج مح(ر تسليم عقار  1.22
 مح(ر تسليم موقع

  يانات المستثمر
 .22رمز  ردم السجل التجاري الشرسةاسم  نوع الشرسة ئة المستثمرف

     

تاريخ اصدار السجل 
 التجاري

تاريخ انت ا  السجل 
 التجاري

مدينة عضوية الغرفة 
 التجارية

 ردم تسجيل المنشأة ردم المشا ة

     
 البريد االكتروني ردم الفاسس ردم ال اتف

   
 

 العنوان الوطني
 ردم المبنى اسم الشارع الحي المدينة

    
 الرمز البريدي صندوق البريد

  
 

  يانات المودو
 وصف المودو

 الشارع الحي مساحة المودو نوع المودو / العقار ردم المودو

     
 

  يانات العقد
 ردم الفرصة ااستثمارية نوع الفرصة المشروع-اسم الفرصة

   
 تاريخ تسليم العقد تاريخ توديو العقد مدة العقد ردم العقد

    
 نسبة فترة التج يز فترة التج يزديمة  ديمة العقد ااجمالية ديمة اايجار السنوية

    
  

(م المحدن لتستتتليم المودو المحدن  ياناتك اعلاه فقد تم 22--/--/--انك في يوم )                   ( الموافق )

 الودوف على المودو ومعاينتك ودد وجد ااتي:
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  من تسليم المودو للمستثمر ويعتبر تاريخ المحضر هوا  داية العقد واانتفاع  تمنوا توجد عوائق

 . المودو

 :توجد  عض العوائق التي تمنو تسليم المودو للمستثمر وهي سما يلي 

 
 
 
 
 
 
 

 ملاح ات
 

 
 

 إدرار المستثمر
 

(                  )  ادر  أنني استتتتتتلمك  موجب هذا المحضتتتتتر العقار المو تتتتتح  ياناتك اعل ا وذلك في يوم 

 عد ان دمك  معاينتك معاينة تامة نافية للج الة ءتتتتترعاً و أنني دبلك على حالك  (م22--/--/--الموافق )

 .استلامةفي تاريخ 

 ااعتمان
 الج ة التي يمثل ا المندوب التوديو البريد االكتروني اسم المندوب

    
 

 الختم الرسمي
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 :إقرار من المستثمر 3.22

  لمستثمر  ما يلي:يقر ا

 اطلو على سراسة الشروط والمواصفات ومرفقات ا وانك ملتزم  ما جا    ا. 2.2.22

اطلتتتتو علتتتتى جميتتتتو التتتتن م الستتتتعونية المعمتتتتول   تتتتا ذات ال تتتتلة  مو تتتتوع المزايتتتتدة  1.2.22

 وعلى وجك خاص:

 ( وتتتاريخ 42152ائحتتة الت تتتتترف  تتالعقتتارات البلتتديتتة ال تتتتتتتانرة  تتا مر الستتتتتتتامي ردم )

هت، وتعليمات ا  26/28/1442( وتاريخ 48843عدلة  ا مر السامي ردم )هت، والم21/26/1441

هتتتتتتتتتتت والقرارات 22/12/1441( وتاريخ 4122561883التنفيذية ال تتتتتتانرة  القرار الوزاري ردم )

 .والتعاميم ذات ال لة

 طاتطلو على ا مات  ااءتتتتتترا عد والتعلي عاميم والقوا مةوالت ال تتتتتتانرة من وزارة  وا ن 

 .دة فيما يتعلق  المشروعلاوالج ات ذات الع كانوالإسالبلديات 

  ت نيف المخالفات البلدية.جدول 

ورن  تتتتتك متتتتتن تعليمتتتتتات  ومتتتتتا (الكروستتتتتي التن يمتتتتتي)اطلتتتتتو علتتتتتى القتتتتترار المستتتتتاحي  2.2.22

 .وملاح ات

 نافية للج الة. معاينة تامةعاين المودو المعروض للتأجير  2.2.22

 

  الوطنية ال وية  ااسم
  ال اتفردم   ردم الجوال

  التاريخ  لتوديوا
 

 الختم الرسمي
 

 
 
 


